pan Josef Novák, r.č.: 123456/7890

trvale bytem: Národní 1, 110 00 Praha 1

dále jen jako „ budoucí kupující“ na straně jedné

a

pan Josef Novák, r.č.: 123456/7890

trvale bytem: Národní 1, 110 00 Praha 1

dále jen jako „budoucí prodávající“ na straně druhé

mezi sebou níže uvedeného dne uzavírají tuto

SMLOUVU O SMLOUVĚ BUDOUCÍ KUPNÍ 

 dle ustanovení §50a zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů                            

I.

Budoucí prodávající prohlášením vlastníka dle ustanovení § 4 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů, vymezil mimo jiné jednotku č. 1272/X, o velikosti 60 m2, disponované jako X+X, která se nachází v X. nadzemním podlaží budovy čp. 1272 nacházející se na pozemku parc. č. 2050 (zastavěná plocha a nádvoří),  vše zapsáno u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, pro obec Praha a katastrální území Žižkov na LV č. ……… (dále jen jako „Jednotka“).  K Jednotce přísluší spoluvlastnický podíl o velikosti XXX/XXX na společných prostorech domu čp. 1272 stojící na pozemku p.č. 2050 (dále jen jako „Budova“) a na pozemku p.č. 2050 (dále jen jako „Pozemek“). Budova a Pozemek jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, pro obec Praha a Katastrální území Žižkov na LV č. 11402. 

II.

Budoucí kupující a budoucí prodávající (dále společně také jako „smluvní strany“) se zavazují uzavřít při splnění následujících podmínek, nejpozději však do …… 2010, kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod Jednotky spolu s příslušným spoluvlastnickým podílem na Budově a Pozemku z budoucího prodávajícího na budoucího kupujícího a tomu odpovídající závazek budoucího kupujícího uhradit budoucímu prodávajícímu kupní cenu ve výši …………………,-Kč (slovy: ………………………… korun českých) (dále jen „kupní smlouva“). 

Budoucí kupující se zavazuje uhradit bezhotovostním převodem zálohu ve výši 100.000,-Kč (slovy jedno sto tisíc korun českých) na účet č. …………………………/……… nejpozději do pěti (5) kalendářních dní od uzavření této smlouvy. Budoucí kupující se dále zavazuje bezodkladně po uzavření této smlouvy učinit všechny potřebné úkony pro zajištění úvěru na zaplacení shora vyčíslené kupní ceny a budoucí prodávající má povinnosti poskytnout mu ke všem souvisejícím právním úkonům potřebnou součinnost, tedy zejména uzavřít zástavní smlouvu, na jejímž základě vznikne na Jednotce zástavní právo zajišťující pohledávky úvěrující banky vůči budoucímu kupujícímu.  

Budoucí kupující se zavazuje prostřednictvím čerpání úvěru zaplatit nejpozději do …………… na účet budoucího prodávajícího č. ……………………/……… doplatek kupní ceny ve výši ……………… ,- Kč (slovy: ……………………korun českých). Budoucí kupující je oprávněn nejdříve po složení tohoto doplatku kupní ceny vyzvat budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy, jejíž text je součástí této smlouvy a budoucí prodávající bude v takovém případě povinen nejpozději do tří (3) pracovních dní takový návrh kupní smlouvy přijmout a kupní smlouvu uzavřít.

III.

Za podmínek stanovených shora se účastníci zavazují uzavřít kupní smlouvu následujícího znění:

pan Josef Novák, r.č.: 123456/7890

trvale bytem: Národní 1, 110 00 Praha 1

dále jen jako „kupující“ na straně jedné

a

pan Lukáš Uxa, r.č.: 720810/3056

trvale bytem Kozí 12, Praha 1, 110 00

dále jen jako „prodávající“ na straně druhé

mezi sebou níže uvedeného dne uzavírají tuto

KUPNÍ 
SMLOUVU

 dle ustanovení §588 zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů a podle §6 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů                             

Článek I.

Předmět převodu

1.1. Prodávající se stal na základě prohlášení vlastníka dle ustanovení § 4 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů, mimo jiné výhradním vlastníkem jednotky č. 1272/X, o velikosti 60 m2, disponované jako X+X, která se nachází v X. nadzemním podlaží budovy čp. 1272 nacházející se na pozemku parc. č. 2050 a pozemek parc.č. 2050 (zastavěná plocha a nádvoří),  vše zapsáno u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, pro obec Praha a katastrální území Žižkov na LV č. ……… (dále jen jako „Jednotka“).  K Jednotce přísluší spoluvlastnický podíl o velikosti XXX/XXX na společných prostorech domu čp. 1272 stojí na pozemku p.č. 2050 (dále jen jako „Budova“) a na pozemku p.č. 2050 (dále jen jako „Pozemek“). Budova a Pozemek jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, pro obec Praha a Katastrální území Žižkov na LV č. 1181. 

1.2. Popis Jednotky:

	Jednotka č. 1272/X je bytová jednotka
	 

	umístěná ve 4. nadzemním podlaží,
	 

	která se skládá z:
	 

	pokoj + kuch. Kout
	35 m2

	ložnice 
	15 m2

	Chodba
	2,5m2

	koupelna + WC
	7,5m2

	 
	 

	Výměra  podlahové plochy jednotky s příslušenstvím pro účely  stanovení spoluvlastnického podílu na společných částech domu je
	60m2

	 
	 

	K vlastnictví jednotky dále patří spoluvlastnický podíl na společných částech domu o velikosti 
	60/XXX

	 
	 

	Vybavení jednotky:
	žádné

	 
	 

	Součástí jednotky je veškerá její vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod. kromě stoupacích vedení včetně uzavíracích ventilů). K vlastnictví jednotky dále patří podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní dveře a okna nacházející se uvnitř jednotky, jakož i vnitřní strany vstupních dveří a vnějších oken apod. 
	 

	
	 


1.3. K  Jednotce patří odpovídající ideální spoluvlastnický podíl o velikosti 60/XXX na:

a) společných částech Budovy, kterými jsou základy vč. izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průčelí, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, komíny, hromosvody, schodiště, okna a dveře přímo přístupné ze společných částí, chodby, rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny, společné televizní antény (STA), domovní elektroinstalace (domovní zvonek), rozvody telekomunikací.

b) Pozemku

1.4. Všechny společné části Budovy mají právo užívat všichni vlastníci jednotek v Budově z titulu svého spoluvlastnického práva ke společným částem Budovy. Z titulu spoluvlastnictví mají všichni spoluvlastníci za povinnost podílet se na opravách, údržbě a zabezpečení Budovy.

1.5. Spoluvlastnické podíly vlastníků bytů a nebytových prostor na společných částech Budovy se řídí poměrem podlahové plochy jejich jednotky k celkové ploše všech jednotek v Budově. Spoluvlastnické podíly vyjádřené zlomkem jsou uvedeny u každé konkrétní jednotky v prohlášení vlastníka a vztahují se ke všem společným částem Budovy a Pozemku. Spoluvlastnický podíl na společných částech Budovy a Pozemku nemůže být samostatným předmětem prodeje.

Článek II.

Předmět smlouvy

Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu do jeho vlastnictví Jednotku specifikovanou v čl. I. této smlouvy, a to společně s odpovídajícím spoluvlastnickým podílem v rozsahu 60/XXX na společných částech Budovy a na Pozemku a kupující uvedenou Jednotku a uvedený spoluvlastnický podíl na společných částech Budovy a na Pozemku od prodávajícího kupuje do svého vlastnictví a zavazuje se za ně uhradit prodávajícímu  níže vyčíslenou kupní cenu.

Článek III.

Prohlášení smluvních stran

3.1. Na Jednotce a ideálním spoluvlastnickém podílu na společných částech Budovy a Pozemku nevázne žádné zástavní právo (vyjma zástavního práva, kterým je zajištěn úvěr, jehož prostřednictvím dojde k úhradě kupní ceny), věcné břemeno, předkupní právo, ani žádné jiné omezení vlastnického práva nebo právo třetí osoby.

3.2. Prodávající a kupující tímto prohlašují, že jim nejsou známé žádné skutečnosti právní, či faktické povahy, jež by bránily uzavření této smlouvy.

3.3. Kupující prohlašuje, že se seznámil s prohlášením vlastníka, kterým jsou vymezeny jednotky v Budově, s obsahem tohoto prohlášení souhlasí a fotokopii prohlášení vlastníka již obdržel.

3.4. Kupující dále prohlašuje, že si předmět převodu řádně prohlédl, a že byl prodávajícím seznámen s jeho stavem, který je dle prohlášení prodávajícího bez vad, a že v tomto stavu předmět převodu od prodávajícího kupuje tak jak stojí a leží. Kupující si nevymiňuje žádné zvláštní vlastnosti předmětu převodu. 

Článek IV.

Kupní cena 

4.1. Smluvní strany se dohodly na smluvní kupní ceně za převáděnou Jednotku a příslušející spoluvlastnický podíl na společných částech Budovy a na Pozemku ve výši ………………,- Kč (slovy: ………………………… korun českých) (dále jen „kupní cena“).

4.2. Kupující uhradil před podpisem této smlouvy prodávajícímu kupní cenu v celé její výši, což prodávající připojením svého podpisu níže stvrzuje. 

4.3. Kterákoliv částka uvedená v této smlouvě se považuje za uhrazenou dnem, kdy byla připsána na účet příslušného účastníka, který je příjemcem této částky. 

Článek V.

Ostatní ustanovení

5.1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu a tímto dnem jsou smluvní strany svými projevy své vůle vázány. Účinky převodu vlastnického práva na kupujícího nastávají provedením vkladu do katastru nemovitostí s účinky ke dni podání příslušného návrhu na vklad vlastnického práva. 

5.2. Daň z převodu nemovitostí a správní poplatek za podání návrhu na vklad vlastnického práva uhradí prodávající, který zároveň předloží příslušnému finančnímu úřadu daňové přiznání k dani z převodu nemovitostí za převod vlastnického práva k Jednotce. Náklady na ověření podpisů hradí každá ze smluvních stran sama. 

5.3. Jednotka bude prodávajícím kupujícímu protokolárně předána do sedmi (7) kalendářních dní od podání návrhu na vklad vlastnického práva kupujícího. O předání a převzetí Jednotky bude sepsán protokol, podepsaný oběma smluvními stranami.

Článek VI.

Zajišťování správy, provozu a oprav společných částí domu

6.1. Pravidla pro přispívání vlastníků jednotek v Budově na výdaje spojené se správou, údržbou a opravami společných částí domu, popř. domu jako celku a pravidla pro správu společných částí domu, popř. domu jako celku jsou uvedena v prohlášení vlastníka.

6.2. Kupující bere na vědomí, že v souladu se zák. č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, vzniká v domě společenství vlastníků jednotek se všemi právy a povinnostmi vyplývajícími z tohoto zákona.

Článek VII.

Závěrečné ustanovení

7.1.  Není-li uvedeno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran této smlouvy právními předpisy České republiky, a to zejména zákonem č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů. 

7.2. Veškeré písemné právní úkony si smluvní strany budou vzájemně doručovat na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. Obě smluvní strany se zavazují sdělovat si vzájemně bez zbytečného odkladu jakékoliv změny doručovací adresy. 

7.3. Tato smlouva byla sepsána v šesti (6) vyhotoveních. Čtyři vyhotovení jsou určena pro potřeby řízení o povolení vkladu vlastnického práva a ze zbylých obdrží každá ze stran po jednom.  

7.4. Veškeré změny či doplňky této smlouvy je možné činit pouze písemně.

7.5. Přílohy této smlouvy tvoří:



- příloha č. 1 -
půdorysy 1. PP – 8. NP podlaží domu, které určují polohu byt. 



jednotek a společných částí domu, s údaji o podlahových 




plochách jednotek a společných částí domu.



- příloha č. 2 - fotokopie snímku z katastrální mapy

7.6. Smluvní strany prohlašují, že si text této smlouvy před jejím podpisem pozorně přečetly, úplně mu rozumějí a bezvýhradně s ním souhlasí. Připojením svých vlastnoručních podpisů smluvní strany stvrzují, že text této smlouvy vyjadřuje věrně jejich pravou, vážnou a svobodnou vůli, a že tato smlouva není uzavírána v tísni, nebo za nápadně nevýhodných podmínek pro kteréhokoliv z nich. 

V Praze, dne 11. února 2010



V Praze, dne 11. února 2010


jako prodávající: 




jako kupující: 

………………………….    



………………………….


Lukáš Uxa





Josef Novák

Smluvní strany se zavazují veškeré v předcházejícím textu kupní smlouvy neuvedené údaje do textu kupní smlouvy doplnit dle skutečnosti při jejím podpisu.

V.

V případě, že by v dohodnuté době dle čl. II. této smlouvy nedošlo k uzavření kupní smlouvy z důvodů na straně budoucího kupujícího, vzniká budoucímu prodávajícímu právo od této smlouvy odstoupit a nezávisle na tom, zda tohoto práva využije, mu dále vznikne nárok na zaplacení smluvní pokuty ze strany budoucího kupujícího ve výši 100.000,- Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých). Nárok na zaplacení smluvní pokuty bude budoucí prodávající oprávněn jednostranně započíst proti nároku budoucího kupujícího na vrácení zálohy složené na úhradu kupní ceny.

V případě, že by v dohodnuté době dle čl. II. této smlouvy nedošlo k uzavření kupní smlouvy z důvodů na straně budoucího prodávajícího, vzniká budoucímu kupujícímu právo od této smlouvy odstoupit a nezávisle na tom, zda tohoto práva využije, mu dále vznikne nárok na zaplacení smluvní pokuty ze strany budoucího prodávajícího ve výši 100.000,-Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých).    

VI.

Tato smlouva o budoucí smlouvě kupní nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma jejími účastníky.

Záležitosti výslovně neupravené touto smlouvou o smlouvě budoucí kupní se řídí podle příslušných obecně závazných právních předpisů ČR v platných zněních, především ustanoveními občanského zákoníku, kterýžto předpis je v této smlouvě uvažován jako lex generalis.

Veškeré písemné právní úkony si smluvní strany budou vzájemně doručovat na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. Obě smluvní strany se zavazují sdělovat si vzájemně bez zbytečného odkladu jakékoliv změny doručovací adresy. 

Pokud některá lhůta, ujednání, podmínka nebo ustanovení této Smlouvy budou prohlášeny některým soudem za neplatné nebo nevymahatelné, zůstane zbytek ustanovení této Smlouvy v platnosti a účinnosti. Účastníci smlouvy se zavazují, že takové neplatné či nevymahatelné ustanovení nahradí jiným smluvním ujednáním obdobného smyslu, které bude platné, účinné a vymahatelné.

Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních, po jednom pro každého z jejích účastníků a jedno pro potřeby banky poskytující úvěr na úhradu kupní ceny.

Smluvní strany prohlašují, že si text této smlouvy před jejím podpisem pozorně přečetly, úplně mu rozumějí a bezvýhradně s ním souhlasí. Připojením svých vlastnoručních podpisů smluvní strany stvrzují, že text této smlouvy vyjadřuje věrně jejich pravou, vážnou a svobodnou vůli, a že tato smlouva není uzavírána v tísni, nebo za nápadně nevýhodných podmínek pro kteréhokoliv z nich.

V Praze, dne …………… 2010


V Praze, dne …………… 2010

jako budoucí prodávající:



jako budoucí kupující:

………………………….    



………………………….

Josef  Novák





Josef  Novák
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